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Обеспечение Единого государственного реестра недвижимости полноценной и 

достоверной информацией о состоянии объектов капитального строительства, зе-
мельных участков через формирование технического и межевого плана объекта явля-
ется обязательным условием деятельности, как органов технической инвентаризации, 
так и кадастровых инженеров [1, 2]. 

Однако, в процессе формирования технического плана (ТП) кадастровые инже-
неры (КИ) допускают ошибки, которые в свою очередь можно разделить на две группы: 

–  ошибки, которые допускают КИ в текстовом формате технического плана; 
–  ошибки, допускаемые при формировании электронного вида ТП (XML-файла). 
В качестве исходной базы было выбрано 952 технических плана за 2017–2018 го-

ды. В результате выполненного анализа материалов было установлено следующее. 
В первом квартале 2017 года, наиболее часто встречаемое нарушение заклю-

чалось в том, что некоторые КИ указывали несуществующие реквизиты документа, 
чаще встречались даты, с целью заведения в заблуждение должностных лиц, которые 
рассматривали такие ТП.  

За второй квартал 2017 года были выявлены наиболее часто встречаемые ошибки 
в ТП, которые допускали КИ при его подготовке. К ним относятся следующие ошибки: 

–  не предоставлен ТП, который является приложением для разрешения на 
ввод объекта в эксплуатацию; 

–  не включена проектная документация; 
–  в ТП отсутствует поэтажный план; 
–  поэтажный план представлен не в формате JPEG и отсутствует обоснование 

использования формата PDF; 
–  нет декларации или разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 
–  допущены ошибки при заполнении декларации (разночтения с ТП, отсутствие 

правоустанавливающих документов). 
За третий квартал 2017 года наиболее часто в ТП встречались ошибки следую-

щего характера: 
●  представленные ТП подготовлены с нарушением требований законодательства; 



Отраслевые научные и прикладные исследования: Строительство. Транспорт 
 

 

 236 

●  пересечены границы объектов недвижимости с другими границами земель-
ных участков; 

●  не представлены необходимые документы.  
По результатам анализа за первый квартал 2018 года был выявлен ряд типич-

ных ошибок, которые допускают КИ при подготовке ТП, которые послужили причиной 
для приостановления или отказа в осуществлении ГКУ. К часто встречаемым ошибкам 
за этот период относятся следующие: 

–  подготовленные ТП не соответствуют требованиям законодательства РФ в 
области требований к таким документам; 

–  пересечены границы объектов недвижимости с другими соседними земельными 
участками, другими объектами недвижимости или границами населенных пунктов; 

–  нарушен порядок согласования границ; 
–  отсутствуют необходимые документы для осуществления ГКУ. 
В результате изучения наиболее часто встречаемых ошибок, которые допуска-

ют КИ при подготовке ТП вне зависимости от объекта недвижимости в отношении ко-
торого подготавливается данный документ КИ следует обратить свое внимание на 
следующие типичные ошибки: 

–  часто документ не проходит форматно-логический контроль; 
–  в ТП не правильно определен вид кадастровых работ, выполняемых КИ; 
–  ТП представленный в форме XML-схемы на данный момент времени может 

быть уже не актуальным, необходимо следить за актуальными версиями XML-схем, 
данные требования к этим схемам есть на сайте Росреестра специально для КИ; 

–  в ТП указан неверно вид разрешенного использования объекта. 
Обработав полученные результаты, мы пришли к выводу, что наиболее распро-

страненными причинами кадастровых ошибок при составлении ТП являются следующие: 
–  использование КИ устаревшего оборудования и выполнение кадастровых 

работ без привязки к государственной системе координат, в итоге это приводит к от-
сутствующей привязки к местности; 

–  непрофессионализм КИ; 
–  невнимательность; 
–  неисправность оборудования, которое использует КИ.  
Ошибки могут быть допущены по самым различным причинам, но какова бы не 

была причина таких ошибок они все равно подлежат исправлению. Одним из условий уст-
ранения и исправления таких ошибок является информационное взаимодействие органа 
государственной регистрации и учета с участниками кадастровой деятельности [3, 4]. Не 
исправленные или не обнаруженные в свое время допущенные кадастровые ошибки 
влекут за собой неприятные последствия такие, как: 

–  невозможность постановки объекта на ГКУ, внесение изменений об объекте, 
снятие с ГКУ объекта; 

–  зарегистрировать право собственности; 
–  сложности при продаже объекта недвижимости.  
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